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1. DO OBIETO

1.1. Contratagdo de Servicos de Pessoa Juridica especializada em LOCACAO IMOVEIS,
referente para atender as demandas onde designa ao Instituto Ovidio Machado - IOM, dentre
outras atribuicdes ao as agbes de execugédo Contrato n® PR-S-189,2024 — Norte Energia.

1.2. Estabelece também normas gerais e especificas, métodos de trabalho e padrbées de
conduta para os servigos descritos e deve ser considerado como complementar as demais
exigéncias do processo de compras e dos documentos fiscais comprobatérios.

2. DA JUSTIFICATIVA

2.1. A contratagao se justifica em virtude da necessidade especifica para composigdo de
equipe de novos colaboradores com demonstragdo clara de reduzir custos fixos e
operacionais. Além disso, outras vantagens sao alcangadas. Por exemplo, ambiente agradavel,
flexibilidade e mais servicos agregados. Importante destacar que uma equipe de alta
performance é um diferencial exclusivo para uma organizagdao e a base para promover
entregas de qualidade. E muito mais do que apenas alcangar a produtividade, mas uma
estratégia para a melhoria continua nos resultados.

3. DOS QUANTITATIVOS E ESPECIFICAGOES

4. ITEM DESCRICAO DO IMOVEL

PRESTAGCOES DE SERVICOS DE LOCAGAO DE IMOVEIS COM DIMENSAQ EM

01 | MEDIA DE 234 A 244 mts? - ADMINISTRATIVO SEDE - SAO LUIS.

5. DA PRESTAGAO DOS SERVIGOS.

4,1, Para prestagdo dos servicos especificado neste termo de referéncia, a contratada,
devera disponibilizar o devido imovel dentro das condigbes que regem as normas em

vigéncias.

4.2. Serao recusados em todo ou em parte os servios que nao atenda as especificagbes
constantes neste Termo e seu anexo.

5. DA APRESENTAGAO DA PROPOSTA DE PRECOS

5.1. Apropostadevera ser apresentada em linguagem clara e objetiva, sem erros linguisticos
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ou rasuras, que identifique a contratada e assinada por responsavel legal ou por pessoa
legalmente habilitada a fazé-lo em nome da contratada.

5.2. Aempresa devera apresentar devidamente preenchida e assinada a Proposta de Pregos,
conforme solicitagdo.

5.3. A apresentacdo da proposta implicara plena aceitagdo, por parte do proponente, das
condigdes estabelecidas neste Termo.

5.4. O critério de aceitagdo das propostas sera o MENOR PRECO, cuja proposta devera ser
discriminada com menor valor total mensal unitario e total.

5.5. Os valores propostos deverdo obedecer aos custos de mercado e ndo poderdo
ultrapassar os valores estipulados na cotagdo de pregos e os valores terdo que ser incluidos
tipo: taxas, encargos, imposto (IPTU), taxas de transferéncias, entre outros.

5.6. As propostas deverdo ser Protocoladas na SEDE/ANEXO do Instituto Ovidio Machado -
10 M na Rua Um n°® 04 - Residencial Sdo Domingos Il - Bairro Cohama - Sdo Luis/MA CEP:
65.064-550. ou através do E-mail: compras@institutoovidiomachado.org. ou no protocolo do
anexo do IOM.

6. DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE
6.1. Efetuar o pagamento a CONTRATADA no valor, forma e prazos ajustados.

6.2. Gerenciar o presente contrato, acompanhar, fiscalizar, conferir, atestar o servigo e
avaliar as obrigacdes da empresa, bem como o prego e a descrigdo do (s) objeto (s) contratado
(s), conforme as condicdes ajustadas no Termo de Referéncia e no contrato, através de
servidor designado pela autoridade competente indicado pelo Instituto Ovidio Machado -
IOM.

6.3. Convocar/Notificar a CONTRATADA via fax, e-mail, ou telefone, para sanar possiveis
irregularidades ocorridas na execugao do presente contrato.

6.4. Observar para que, durante a vigéncia do presente contrato, sejam mantidas todas as
condigbes de habilitagdo e qualificacdo exigidas, bem como, a compatibilidade com as
obrigaces assumidas, inclusive com solicitagdo de novas certiddes ou documentos vencidos.

6.5. Comunicar formalmente ao Gestor do Contrato, no prazo maximo de 48 (quarenta e
oito horas) que antecedem o prazo de realizagdo dos servicos, o (s) motivos que
impossibilitam o0 ndo cumprimento do prazo previsto.
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6.6. N3o permitir que “outrem” cumpra as obrigagdes a que se sujeitou (aram) a (s)

contratada (s).
6.7. Prestar as informacdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados pela

contratada.
7. DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA

7.1. Providenciar todos os recursos e insumos necessarios ao perfeito cumprimento do
objeto contratado, devendo estar incluidas no prego proposto todas as despesas com
materiais, insumos, mao-de-obra, seguros, impostos, taxas, tarifas, encargos sociais e
trabalhistas e demais despesas necessarias a perfeita execugao dosservigos.

7.2. Apéds a homologacao da licitagdo, assinar o contrato, relativo ao objeto adjudicado.

7.3. Fornecer o item, objeto da locagdo solicitado em conformidade com as disposi¢oes e
especificagbes do edital da licitagao.

7.4. Providenciar a imediata correcao dos defeitos (vicios de construcdo, infiltrages,
corregoes predial, entre outros) apontados pela contratante quanto ao servigo, o objeto da
contratacao.

7.5. Efetuar a execugao e fornecimento dos servicos, responsabilizando-se com
exclusividade por todas as despesas relativas a prestagdo dos servigos. A CONTRATADA
devera utilizar material de limpeza préprio, ndo podendo utilizar materiais de limpeza da
CONTRATANTE ou de suas terceirizadas.

7.6. A contratada devera responsabilizar-se pela execugdo dos servigos, assumindo todas
as obrigacOes de natureza fiscal, comercial, trabalhista e previdenciaria, incluindo seguro
contra riscos de acidentes do trabalho, com relacdo ao pessoal designado, resultante da
prestacao dos servigos, objeto desta licitacdo.

7.7. Respeitar e fazer com que seu pessoal respeite a legislacdo sobre seguranga.

7.8. A CONTRATADA devera manter durante toda a vigéncia do contrato, em
conformidadecom as obrigagGes assumidas neste contato; Disponibilizar os equipamentos
exigidos, pessoa ldevidamente habilitado, e o que mais se fizer necessario para aperfeita
execucao dos servicos,conforme estabelecido no edital.

7.9. No ato da entrega, dos servigos serdao analisados em sua totalidade, sendo
que aquele(s) que nao satisfazer(em) a especificacdo exigida ser(dao) devolvido(s),
a contratada.
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7.10. A CONTRATADA devera garantir a qualidade dos servigos licitados comprometendo-
sea reparar, corrigir, remover, reconstruir, ou substituir, as suas expensas, no total ou em
parte,os servigos em que se verificarem defeitos ou incorregGes resultantes da Prestacdo
dos Servigos no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, contados da notificacdo.

7.11. Comunicar ao CONTRATANTE, qualquer problema ocorrido na execugdo do
objeto do contrato.

7.12. Nao subcontratar o objeto da presente licitagdo, sem o consentimento
prévio do contratante.

7.13. Atentando para as normas de seguranca nas dependéncias da CONTRATANTE,
devera a Acatar a fiscalizacao do objeto contratado, realizada pelo fiscal do contrato, que
devera tersuas solicitacdes atendidas imediatamente;

7.14, Cumprir todas as demais obrigacdes impostas por este termo de referéncia.
8. DA COMPROVAGAO DE APTIDAO.

8.1. Ndo existe obrigatoriedade de prestar a capacidade técnica. Tendo a empresa apenas
esclarecimentos caso necessario.

9. DO INICIO DA PRESTACAO DOS SERVICOS.

9.1. A prestacdo dos servigos de locacdo de iméveis tera inicio ap6s a celebragdo do devido
contrato.

10. DA FISCALIZACAO

10.1. A Diretoria do Instituto Ovidio Machado - IOM indicardo os fiscais das contratagdes. O
fiscal devera acompanhar e fiscalizar a conformidade do objeto de acordo com a legislagao
vigente, as especificagdes técnicas e quantidades contidas neste Termo de Referéncia, de
forma a assegurar o perfeito cumprimento do ajuste, por meio de um representante do
Instituto Ovidio Machado - IOM, em consondncia com o Contratos da Instituto Ovidio
Machado - IOM.

11. DO PAGAMENTO

11.1. Os pagamentos serdo efetuados no prazo de até 30 (trinta) dias, contados a partir do
recebimento, conferéncia e aceite definitivo da Nota Fiscal ou Fatura, de acordo com as
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condigdes constantes neste contrato e em consondncia com as demais exigéncias
administrativas em vigor, através de transferéncia bancaria em favor da CONTRATADA: Banco:
Agéncia: Conta Corrente:

11.2. Os pagamentos serdo efetuados pela CONTRATANTE, mediante a apresentagdo de
NOTA FISCAL, FATURA ou RECIBO (consoante o objeto do contrato), a ser emitido e entregue
pela Contratada;

11.3. A ndo observancia do prazo previsto para a apresentagdo da Nota Fiscal, da Fatura ou
do Recibo, e demais documentagdo necessdria ao pagamento, ou a sua apresentagao com
incorrecdes ou auséncia de documentos, ensejara a prorrogagao do prazo de pagamento pelo
mesmo numero de dias correspondente ao atraso ou ao tempo necessario a correcao das
inconsisténcias verificadas. Nesse caso ndo cabera a CONTRATADA qualquer acréscimo no
valor devido, tendo em vista que a demora se deu por sua Unica e total responsabilidade;

11.4. A CONTRATADA lancara na Nota Fiscal as especificagdes dos servigos prestados de
modo idéntico aquelas constantes do objeto do Contrato;

11.5. A Nota Fiscal, a Fatura ou o Recibo serdo atestados pela CONTRATANTE através do
fiscal do contrato, observadas as normas contratuais e as administrativas vigentes;

11.6. O descumprimento das obrigagGes trabalhistas, previdenciarias e as relativas ao FGTS
ensejardo o pagamento em juizo dos valores em débito, sem prejuizo das sangbes cabiveis a
CONTRATADA, no caso de prestagdo de servigo;

11.7. Para efeito de pagamento, a CONTRATADA devera apresentar ao IOM os documentos
abaixo relacionados:

11.7.1. Solicitacdao da Empresa (contendo os dados bancarios para pagamento);

11.7.2. Nota Fiscal Eletrénica ou Fatura atestada pelo Fiscal Técnico do Contrato contendo
as seguintes informagodes:

I.  No caso de prestacgdo de servicos, também incluir:
a) Asretengdes na fonte e suas aliquotas;
b) Aliquota do Simples Nacional (1SS);

c) local da prestagdo dos Servigos;
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d) Codigo do servigo e sua descri¢ao;

11.7.3. Copia da Ordem de Servico ou Ordem de Fornecimento;

11.7.4. Certificado de Regularidade do FGTS-CRF; ‘
11.7.5. Certiddo Negativa de Débitos Estaduais;

11.7.6. Certiddo Negativa de Inscricdo de Débitos na Divida Ativa Estadual,

11.7.7. Certiddo Negativa de Débitos Municipais;

11.7.8. Certiddo Negativa de Inscrigdo de Débitos na Divida Ativa Municipais;

11.7.9. Certidao Negativa de Débitos relativos aos tributos Federais e a Divida Ativa da Uniao;
11.7.10. Cadastro Estadual de Inadimplente - CEl;

11.7.11. Em casos de empresas sediadas no Estado do Maranhdo, a prova de inscri¢do no |
cadastro de contribuintes Estadual ou Municipal, se houver, pertinente ao seu ramo de
atividade, ou compativel com o objeto contratual; ‘

11.7.12. Cépia do Contrato e das Publicagdes do Extrato do Contrato e da Portaria do (s)
Fiscais do Contrato no Diario Oficial do Estado (quando houver);

11.7.13. Cépia do Termo de Aditivo (quando houver) e das Publicagdes do Extrato do Termo
Aditivo e da Portaria do(s) Fiscais do Termo Aditivo no Diario Oficial do Estado;

11.8. N3o sera efetuado qualquer pagamento a CONTRATADA enquanto houver pendéncia |
de liquidacdo da obrigagdo financeira em virtude de penalidade ou inadimpléncia contratual; |

11.9. A CONTRATANTE efetuara a reten¢do e o recolhimento de tributos, contribuigdes
sociais e parafiscais, quando a legislagdo assim exigir;

11.10.  Declaracdo de ciéncia da retengdo prevista no art. 31 da Lei Federal n® 8212/91 e
art. 219 do Decreto Federal n2 3048/99, para as empresas prestadoras dos servigos, inclusive
de satde, por cessd@o de mio de obra ou empreitada de mao de obra, conforme rol de servigos
descritos no § 42 do art. 31 da Lei Federal n2 8212/91, no § 22 do art. 219 do Decreto federal
n2 3048/91 e nos arts. 117 e 118 da IN RFE n2 971/2009;
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11.11. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a CONTRATADA ndo tenha
concorrido de alguma forma para tanto, o valor devido devera ser acrescido de encargos
moratorios proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a data limite prevista para o
pagamento até a data do efetivo pagamento, a taxa de 6% (seis por cento) ao ano, aplicando-
se a seguinte férmula:

EM=IxNxVP

EM = Encargos Moratorios a serem acrescidos ao valor originariamente devido.
| = indice de atualizacdo financeira, calculado segundo a férmula:

(6 / 100)
365

N =Ndamero de dias entre a data limite previstos para o pagamento e a data do efetivo

pagamento.
VP = Valor da Parcela em atraso.

11.12. A CONTRATADA tera que manter durante a execucdo do Contrato, em

compatibilidade com as obrigagées por ela assumidas, as condices de habilitagdo e
qualificagdo exigidas no curso do Processo Seletivo de Contratag¢do — PSC.

12. DA VIGENCIA DO CONTRATO

12.1. Diante da natureza da contratagdo, a vigéncia contratual serd de 12 (doze) meses a
contar da data de assinatura do contrato.

12.2. A vigéncia contratual respeitard o limite estabelecido pelo Contrato de Gestdo /
SESA/AP.

13. DA DISPONIBILIDADE FINANCEIRA

13.1. As despesas decorrentes dessa contratagao estardao submetidas a disponibilidade
financeira prevista para atendimento da presente finalidade, a ser informada pela Instituto
Ovidio Machado - IOM.

14. DA SUBCONTRATACAO

14,1. A Contratada ndo podera subcontratar o objeto deste Termo de Referéncia frente a

eﬁe/ificidade do objeto e as etapas que envolvem sua execugdo, seja por uma questdo de
A Z
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seguranca e economicidade, seja por uma questdo de fiscalizacdo e acompanhamento, ‘
durante toda a vigéncia contratual.
15. DAS DISPOSIGOES FINAIS

15.1. N3o serdo admitidas declara¢des posteriores de desconhecimento de fatos, no todo ou
em parte, que venham a impedir ou dificultar a execugdo dos servigos.

15.2. As condigbes estabelecidas neste documento fardo parte do contrato, visando 2
prestacdo dos servigos, independentemente de estarem nele transcritas,
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